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L.

POSTANOWIENIA WSTEPNE

$1

Spétdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Przodownik”, zwana dalej
Spétdzielnia.

$2

1. Siedzibg Spétdzielni jest Tomaszéw Mazowiecki.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
3. Spotdzielnia posiada osobowo$¢ prawna.

§3.

Majatek Spotdzielni stanowi prywatng wtasno$c¢ jej cztonkéw.

$4

Spétdzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzku rewizyjnego oraz innych organizacji
gospodarczych.

§5.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§6.

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

inna dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z celem dziatania spétdzielni.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje w szczegdlnoSci poprzez:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

nabywanie potrzebnych jej terendw na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wtasnos$ci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

wynajmowanie wtasnych lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
wydzierzawianie teren6w pod budowe lokali o innym przeznaczeniu lub na inne
cele,

prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

zarzadzanie nieruchomo$ciami,

wytwarzanie, przesytanie i dystrybucje energii cieplnej,

prowadzenie ustug remontowych i budowlanych,

udostepnianie mienia sp6tdzielni na podstawie innych uméw cywilno-prawnych.

3. Ponadto Spétdzielnia moze:
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1) budowac¢ budynki lub budowle w celach gospodarczych,
2) prowadzi¢ sprzedaz lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu w drodze

przetargu,

3) prowadzi¢ dziatalno$¢ handlowa i gospodarcza,

4. Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w ust. 3 pkt 2 - 5 Spoétdzielnia przeznacza
na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne cele wymienione w
Statucie.

5. Dla celow realizacji zadan, o ktérych mowa w ust 1 i 3 Spotdzielnia moze obejmowac
udziaty lub tworzy¢ spo6tki prawa handlowego na zasadach przewidzianych przepisami
prawa.

§7.

W zakresie nieuregulowanym w niniejszym statucie stosuje sie przepisy ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z p6zn. zm.) -
zwanej dalej ,ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych” oraz ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z pdézn. zm.)- zwanej ,Prawem
spotdzielczym”.

IL.
1.

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

Nabycie cztonkostwa

§8.

Cztonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne, cho¢by nie miaty zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miaty ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych i osoby
prawne, jezeli odpowiadajg wymogom Statutu.

Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spodtdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa witasnosci lokalu.

Whascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkoéw Spétdzielni, zgodnie z § 9.

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba Ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnos$ci moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.
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6. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z mocy prawa z chwilg :

a. nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

b. nabycia ekspektatywy wtasnosci,

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

d. zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

e. uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastepcy prawnego zmartego
cztonka (osoby bliskiej), jezeli przed upltywem powyzszego terminu, jedna z
wspoétuprawnionych oséb, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt f)

f. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, jezeli w sytuacji, wskazanej w ust.
5 wiecej niz jedna osoba ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

7. Zasady dotyczace cztonkostwa w Spotdzielni, stosuje sie takze odpowiednio do osob,
ktérym przystuguja prawa do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojgcym lub prawo do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.

o

§9.
Poza nabyciem cztonkostwa inaczej, anizeli z mocy samego prawa, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ takze osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, pod warunkiem
ztozenia deklaracji, o ktérej mowa w ust. 2 i przyjecia w poczet cztonkéw uchwatg
Zarzadu.
Osoba ubiegajgca sie o cztonkostwo w Spédidzielni obowigzana jest ztozy¢ pisemna
Deklaracje cztonka Spétdzielni, zawierajgcg nastepujace elementy: imie i nazwisko oraz
adres statego zamieszkania, numer PESEL, inne dodatkowe dane kontaktowe, adres do
korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu, do ktérego stuzy tytut prawny lub w
zwigzku z ktérym osoba ubiega sie o cztonkostwo.
Nabycie cztonkostwa, o ktdrym mowa w ust. 1 nastepuje na mocy uchwaty Zarzadu,
podjetej w terminie 1 ( jednego ) miesigca od dnia ztoZzenia wniosku w tej sprawie.
. Zarzad Spéidzielni nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajacej
wymogi ustawowe i statutowe.
. Zarzad Spétdzielni jest zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego o tresci uchwaty
w terminie dwdch tygodni od daty jej podjecia.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch cztonkéw
Zarzadu lub osoby, posiadajacej petnomocnictwo w tym zakresie od Zarzadu z podaniem
daty podjecia uchwaly o przyjeciu. Przystepujacy do spoétdzielni stajg sie cztonkami
spoétdzielni z chwilg podjecia uchwaty
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§ 10.

1. Zarzad Spoélidzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska,
PESEL oraz miejsca zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkéw, nie bedacych osobami
fizycznymi — ich nazwe i siedzibe, nr KRS), zmiany tych danych, date nabycia
cztonkostwa, date i przyczyne ustania cztonkostwa.

2. Czlonek jest zobowigzany do aktualizowania danych ujawnionych w rejestrze.

§11.

Uchylony uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2018r.

§12.
Uchylony uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2018r.

2.Prawa i obowiazki cztonkow

§13.

Prawa i obowiazki cztonkdéw wynikajace z cztonkostwa w spotdzielni sg dla wszystkich
cztonkéw réwne.

Cztonkowi spétdzielni przystuguja wszelkie prawa okreslone w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych, Prawie spo6tdzielczym oraz szczegdétowych zapisach niniejszego Statutu
oraz regulaminach i innych uchwatach organéw Spoétdzielni.

Cztonkowi spotdzielni mieszkaniowej przystuguje w szczeg6lnosci prawo otrzymania
odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spoétdzielni i protokotéw obrad
organéw spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi.

Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw o ktérych mowa w ust. 2, z wyjatkiem
statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spétdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie.

. Zasady i tryb udostepnienia dokumentow w kazdej indywidualnej sprawie okresla
Zarzad informujgc o tym cztonka.

Spétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byc¢
wyrazona na pi$mie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw, moze w terminie
siedmiu dni od dnia doreczenia pisemnej odmowy, ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umow.

. Uprawnienie o ktérym mowa w ust. 2 nie obejmuja tresci protokotéw obrad organéw
Spétdzielni, ktorych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych albo tajemnice handlowa oraz uméw zawieranych z osobami trzecimi -
chronionymi na podstawie innych szczeg6étowych przepiséw prawa.

§ 14.

Cztonek spétdzielni zobowigzany jest do przestrzegania obowigzkéw wynikajacych z
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ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Prawa spétdzielczego oraz szczegétowych
zapisOw niniejszego Statutu oraz regulamindéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni.

2. Cztonek spétdzielni zobowigzany jest w szczegolnoSci:

1) wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo wkitad budowlany - zaliczke na wkiad
budowlany, chyba Ze ubiega sie o cztonkostwo jako wspétmatzonek cztonka,

2) pokrywac koszty zwigzane z egzekwowaniem zadtuzenia,

3) pokrywac koszty wystawianych na Jego Zadanie zaswiadczen,

4) pokry¢ koszty instalacji indywidualnych miernikéw wody, ciepta itp.,

5) uiszczaé terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSci przypadajacej na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

6) zawiadomi¢ niezwlocznie Spoétdzielnie o zmianach danych figurujacych w
rejestrze, majacych wptyw na stosunki cywilno - prawne ze Spétdzielnia,

7) dba¢ o dobro i rozw6j Spéidzielni, o poszanowanie jej mienia i dba¢ o jego
zabezpieczenie,

8) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem witasnos$ci lokalu przewidziane w
przepisach odrebnych dla czynnosci podziatu i wyodrebnienia wtasno$ci lokalu;

9) korzystac z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem ,

10)niezwlocznie zawiadamiac¢ Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w
lokaluy,

11)zawiadamiac Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale ),

12)niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

13)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

14)udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

15)udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikdw kosztéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

16)udostepni¢ lokal w celu wykonania remontu obcigzajgcego Spotdzielnie lub
przebudowy w celu wykonania koniecznych robot

17)zachowac w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnionych
przez Spotdzielnie.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedaca cztonkiem spoétdzielni, nie wymaga zgody spoétdzielni, chyba Ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz spédidzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego powiadomienia
spotdzielni o tej czynnosci.

4. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w czesSci lub catym lokalu mieszkalnym wymaga
zgody Zarzadu Spotdzielni. Zgoda jest udzielana pod warunkiem, ze dziatalnos¢
gospodarcza nie bedzie ucigzliwa dla uzytkownikéw innych mieszkan i prowadzona
bedzie na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.
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3. Ustanie czlonkostwa

§ 15.
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
a) wygas$niecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b)zbycia spo6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
c) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
d) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie
e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego
f) rozwigzania umowy o budowe lokalu i ustanowienie do niego prawa, o ktérej mowa w art.
18 ustawy prawo o spotdzielniach mieszkaniowych
g) podjecia przez wtascicieli lokali, o ktérych mowa w art. 241 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty o tym, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnoSci lokali
h) wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci i powstania z mocy prawa wspoélnoty
mieszkaniowe;.

§ 16.

1. Cztonek Spoétidzielni, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, moze
wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem, ktére pod rygorem niewaznos$ci powinno
by¢ dokonane na piSmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc ze skutkiem na koniec miesigca. Bieg
wypowiedzenia rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po miesigcu, w ktérym zostato ztoZone wypowiedzenie

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spo6tdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§17.
Uchylony uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2018r.

§18.
Uchylony uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2018r.

§ 19.
Uchylony uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2018r.

§ 20.
1. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytutu prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.
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2. Cztonka zmartego skres$la sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawna - ze skutkiem od dnia jej
ustania.

3. Osoby wspélnie zamieszkate lub majgce roszczenie do lokalu po zmartym cztonku
obowigzane sg zawiadomi¢ Spétdzielnie o Smierci cztonka Spétdzielni sktadajac akt
zgonu w terminie do 30 dni.

§ 21.
Uchylony uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2018r.

§ 22.

1. Po wygasnieciu lub zrzeczeniu sie tytutu prawnego do lokalu, stanowigcego
przedmiot spétdzielczego wtasnosciowego albo lokatorskiego prawa, byty cztonek
lub najemca oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére swoje prawa od niego
wywodzg, s obowigzani do oproéznienia lokalu w terminie do 1 miesigca od daty
wygasniecia lub zrzeczenia sie tytutu prawnego do tego lokalu. Na Spétdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu o ile stosowna umowa nie stanowi
inaczej.

§ 23.

Uchylony uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2018r.

§ 24.
Z osobg, ktorej prawo do lokalu wygasto na skutek orzeczenia sgdu z powodu nie uiszczania
optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu, Zarzad Spo6tdzielni moze zawrzeé
umowe najmu lokalu.

1118 ORGANY SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogdlne
§ 25.
1. Organami Spotdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2- 3, dokonywane sg w
glosowaniu tajnym, z nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spoétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg ilos¢
glosow.
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Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtos6w w wyborach do organéw Spoétdzielnii przy
podejmowaniu uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i
przeciw uchwale - wyborowi.

. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okre$la Statut oraz przewidziane w nim Regulaminy tych
organdéw.

§ 26.
Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.
. W razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ na okres do 3 miesiecy jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu. W tym czasie
dokonuje wyboru cztonka Zarzadu.
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.
Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczego6lnoSci uczestniczy¢ jako wspoélnicy lub cztonkowie wtadz
przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust.4 - Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czynnosci.
W tym wypadku Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie na wniosek Rady Nadzorczej w
terminie okreslonym w § 28 ust. 5.
. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

. Walne Zgromadzenie

§ 27.

1. Najwyzszym organem Spoétdzielni jest Walne Zgromadzenie.

2. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ Zarzad, zaproszeni goscie oraz z
glosem doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz przedstawiciel Krajowej Rady Spotdzielczej.

3. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub z pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
gtosu. Pomocy prawnej moze udziela¢ wytacznie osoba posiadajaca wyksztatcenie
prawnicze, za$ ekspertem moze by¢ osoba posiadajgca uprawnienie do wykonywania
zawodu.

4. Osoby prawne bedace cztonkami spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu

przez ustanowionego w tym celu petlnomocnika. Cztonkowie bedacy osobami

fizycznymi uczestniczag w Walnym Zgromadzeniu osobiscie.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

6. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

U
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7. Pelnomocnictwo powinno mie¢ charakter rodzajowy i by¢ udzielane na piSmie pod
rygorem niewazno$ci i dotgczone w oryginale do protokotu Walnego Zgromadzenia.
8. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

§ 28.
Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych isprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdéw
cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

10)uchwalanie zmian Statutu,

11)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spéidzielni do zwigzku
rewizyjnego lub wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie,

12)wybér delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona,

13)uchwalanie i zmiana regulaminu Rady Nadzorczej,

14)wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15)odwotywanie cztonkéw Zarzadu, ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium,

16)uchylanie zawieszenia badZ odwotanie zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej
w przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji.

§ 29.
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotdzielni raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.
2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez
Zarzad w kazdym czasie.
3. Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na Zadanie:
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1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1 / 4 cztonkéw,

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwolania.

. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto odbyc¢ sie w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zZgdania. Jezeli to nie
nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktéorym Spéidzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych sprawy w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad pod warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem co najmniejna 15
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéow.

§ 30.
Projekty uchwat , w tym uchwat przygotowanych w wyniku Zadan, powinny by¢
wyktadane co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia
. Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spétdzielni.

§ 31.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkdw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami. Zwigzek rewizyjny, w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa
Rada Spétdzielcza, powinni by¢ zawiadomieni na piSmie co najmniej na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
. Zawiadomienie pisemne moze by¢ dokonane poprzez umieszczenie ogloszenia w
czesciach wspolnych budynkow mieszkalnych i uzytkowych nalezacych do Spétdzielni lub
poprzez ogloszenie w prasie o zasiegu obejmujacym teren dziatania Spétdzielni, a takze
za posSrednictwem strony internetowej Spétdzielni.

§ 32.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowal uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposdb okreslony
w paragrafie poprzedzajacym.

Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem
mu absolutorium.
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Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczeg6lne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢
rozpatrywania spraw objetych porzagdkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaly podejmowane sg zwykla wiekszoscig gtosow.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie, a za uchwatg
opowiedziata sie = wymagana w  Statucie wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W sprawach likwidacji Spétdzielni do podjecia uchwaty konieczne jest aby w Walnym
Zgromadzeniu, na ktéorym uchwata byta poddana pod glosowanie uczestniczyta tacznie
co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw i
odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkdéw Zarzadu, ktéorym Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium. Na zgdanie 1 / 3 liczby cztonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie glosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

§ 33.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.
Walne Zgromadzenia wybiera prezydium w sktadzie:

1) przewodniczacy,

2) sekretarz.
Cztonkowie Zarzadu nie mogq wchodzi¢ w sktad prezydium Walnego Zgromadzenia.
Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia zarzadza
glosowanie w sprawie porzadku obrad.
Po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy lub osoba przez niego
upowazniona odczytuje liste udzielonych pelnomocnictw. Oryginaty petnomocnictw
stanowig zatacznik do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swojego grona komisje
skrutacyjng, w sktadzie co najmniej dwoch oséb, ktorej zadaniem jest:

a) sprawdzenie, czy list obecnosci sg kompletne,

b) dokonanie - na Zgdanie przewodniczacego - obliczenia wynikéw
gtosowania i podanie tych wynikdw oraz wykonanie innych czynnosci
technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania,

c) przygotowanie i przedstawienie listy kandydatéw, o ile w porzadku
obrad przewidziane sg wybory do organéw Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze powotac¢ inne komisje w miare potrzeby.
Kazda komisja wybiera ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.
Z czynnosci komisji sporzadza sie protokét, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

0 Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci

komisji.
§ 331,
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1. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Na zarzadzenie
przewodniczgcego, zgtoszenia powinny by¢ dokonywane na pi$mie z podaniem imienia i
nazwiska. Za zgoda wiekszosci obecnych cztonkéw dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad
kilku punktami porzadku obrad tacznie.

2. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spotdzielczej
przystuguje prawo zabrania gltosu poza kolejnoscig w przypadku, gdy w dyskusji konieczne
jest ztoZenie wyjasnienia badZ zajecie stanowiska w kwestii poruszonych spraw.

3. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage uczestnikowi, ktéry odbiega od tematu dyskusji
lub przekracza ustalony czas. Nie stosujacym sie do uwagi przewodniczacy moze odebraé
glos.

4. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéora w danej sprawie juz
przemawiata.

5. w sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania,
a w szczegdlnosci

a) gtosowania bez dyskusji,

b) przerwania dyskusji,

c) zamkniecia listy méwcdw,

d) ograniczenia czasu przemdéwien,

e) zarzadzenia przerwy w obradach,

f) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ gtos jedynie dwaj mowcy,
jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

6.Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o§wiadczenia do protokotu powinny
by¢ sktadane na piSmie z podaniem imienia i nazwiska. Przewodniczacy moze zarzadzi¢
zgtaszanie wnioskéw do komisji lub prezydium obrad w ustalonym czasie.

§ 332

1. Kandydatow na cztonkdéw Rady Nadzorczej, sposrod cztonkow Spéidzielni zgltaszaja
pisemnie cztonkowie na 15 dni przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia.
Kandydat powinien przed terminem Walnego Zgromadzenia stawi¢ sie osobiScie
w siedzibie Spotdzielni i ztozy ¢ pisemng zgode na kandydowanie, oSwiadczenie, Ze nie
narusza zakazu konkurencji, a takze oSwiadczenie, Ze nie byt prawomocnie skazany
za przestepstwo umyslne przeciwko mieniu, dokumentom lub przestepstwo karno-
skarbowe, oraz nie jest zadtuzony wobec Spétdzielni. Kandydat na cztonka Rady
Nadzorczej musi by¢ obecny na Walnym Zgromadzeniu.

2. Kandydatem na cztonka Rady Nadzorczej nei moze by¢ pracownik Spétdzielni.

3. Liczba kandydatéw jest nieograniczona, z tym, Ze kazda kandydatura musi by¢
poparta przez co najmniej 10 cztonkoéw spoétdzielni.

4. Kandydaci obecni na Walnym Zgromadzeniu na wezwanie przewodniczacego
sktadajg ustne oSwiadczenie co do zgody na kandydowanie.

5. Komisja skrutacyjna sporzadza w kolejnosci alfabetycznej listy kandydatow. Listy
kandydatéw obejmujg wszystkie zgtoszenia.
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§ 333

1. Przed przystgpieniem do wyboréw (glosowania), przewodniczacy informuje cztonkéw
o podstawowych zasadach przeprowadzania wyboré6w zawartych w niniejszym
statucie.

2. Wybory przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych umieszczone sg
imiona i nazwiska kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie
przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji Skrutacyjne;.

3. Glosujacy wybiera sposrod kandydatow znajdujacych sie na karcie wyborczej,
pozostawiajgc nie skreslone nazwiska tych, na ktérych oddaje gtos. Skresla natomiast
co najmniej tyle nazwisk, ilu kandydatéw zgtoszono ponad liczbe oséb wybieranych.

4. Oddane karty wyborcze bez skreslen, badz takie, na ktorych glosujacy pozostawit
nazwiska nie skre$lone w liczbie wiekszej niz ustalona liczba wybieranych cztonkow
poszczegblnych organdw - uznaje sie za niewazne.

5. Po przeprowadzeniu gltosowania Komisja Skrutacyjna oblicza gtosy i sporzadza
protokét, w ktérym wyniki gtosowania na kazdego kandydata powinny by¢ podane
oddzielnie. Protokoét podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji.

6. Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej sktadajac sprawozdanie, podaje oddzielnie liczbe
glosow otrzymang przez kazdego kandydata, a nastepnie ogtasza wyniki wybordéw.

7. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza ilos¢
glosow

8. Jezeli w wyniku wyboréw dwodch lub wiecej kandydatéw uzyska rowna liczbe gtosow
i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych os6b w stosunku do liczby miejsc w
Radzie, przewodniczacy zarzadza wybory uzupetniajgce miedzy tymi osobami wedtug
wyzej wskazanych zasad.

§ 334

. Sprawy nie uregulowane w niniejszym statucie rozstrzyga Prezydium Walnego
Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi powszechnymi zasadami obradowania
i obowigzujacymi postanowieniami statutu Spoétdzielni i Prawa Spoétdzielczego.

. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
ogtasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 34.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie, w terminie do 30 dni, protokét, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spdldzielni, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spétdzielcze;.
Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy
w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

§ 35.
. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.
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Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu. Kazdy czlonek Spéidzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.

Powdédztwo o uchylenie uchwaty powinno by¢ wniesione w ciggu 6 tygodni od odbycia
Walnego Zgromadzenia lub od dnia powziecia wiadomoSci o uchwale, nie pdZniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad,
Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza

§ 36.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sie z 5 do 7 cztonkéw, wybranych sposréd cztonkéw Spoétdzielni
na okres 3 lat.
Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.
Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej sktada pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej
o$wiadczenie, ze nie byl prawomocnie skazany za przestepstwo umyslne przeciwko
mieniu, dokumentom lub przestepstwo karnoskarbowe, oraz nie jest zadtuzony wobec
Spétdzielni.

§ 37.
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.
Kadencja Rady nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza
zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wyboréw.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany wiekszoscig 2 / 3
glosow w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie.

§ 38.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany nastepuje w
przypadkach:
1) odwotania wiekszoscia 2 / 3 glos6w przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.
4) odwotania pelnomocnika przez osobe prawna.
W przypadku zmniejszenia sie sktadu Rady Nadzorczej ponizej 5 cztonkéw na miejsce
cztonka, ktéry utracit mandat wchodzi cztonek, ktéry uzyskat najwieksza liczbe gtosow
na Walnym Zgromadzeniu, ktére dokonywato wyboréw. W ten spos6b mozna uzupetnic
%2 sktadu Rady Nadzorczej do konca kadencji.
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§ 39.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spo6tdzielnie
praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spo6tdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10)uchwalanie zasad i wysoko$ci miesiecznych ryczattéw za udziat w posiedzeniach
organow samorzadowych,

11)wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

12)rozpatrywanie odwotan od uchwat - decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na
jego dziatalnos¢,

13)zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

14)uczestnictwo w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

15)rozpatrywanie wnioskOw opracowanych przez komisje problemowe Rady
Nadzorczej,

16)podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy nieobligatoryjnych,

17)wybor biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego,

18)ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie

w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego

Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio
stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dziatalnoSci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 40.
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Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w sktad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczgcy stalych komisji Rady.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady, koordynowanie
dziatalnosci Rady i jej komisji, ustalanie porzadku obrad plenarnych Rady Nadzorczej
oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne
komisje state lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowac wigzacych zalecen pod adresem
cztonkdw, organdw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 41.
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecno$ci - Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na 3 miesigce.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia,
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej, w ciggu 30 dni od dnia odbycia wyboréw.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1 / 3 cztonkéw Rady lub
na wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
. Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sg zwyklta wiekszoscig gtoséw w obecnosci co
najmniej potowy cztonkéw Rady.
. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb
obradowania oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okres$la regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw

§42.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisji problemowych moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne osoby mogace stuzy¢ fachowa pomoca.
. Za udzial w posiedzeniach czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje miesieczne
wynagrodzenie ryczattowe w wysokoSci nie przekraczajacej 50% minimalnego
wynagrodzenia za prace.

Zarzad

§43.

. Zarzad sktada sie z maksymalnie z 3 cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu. Wyboru i
powotania cztonkéw zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza. Na wniosek Prezesa Zarzadu
Rada Nadzorcza powotuje 1 - 2 zastepcow.

Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetno$¢ Kkierowania i
organizowania pracy oraz minimum 5 - letni staz pracy na kierowniczym stanowisku.
Cztonkowie zarzadu nie muszg by¢ cztonkami Spétdzielni.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwiagzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy. Dopuszcza sie w
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uzasadnionych przypadkach zawieranie innych umoéw cywilnoprawnych z cztonkiem
zarzadu lub peienie funkcji spotecznie.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 44.
. Zarzad kieruje dziatalnoScig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji w sprawach nie
zastrzezonych w Ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczego6lnoSci:

1) w sprawie przyjecia lub odmowy przyjecia cztonkéw Spétdzielni,

2) zawierania uméw o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanawianie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) uchylony uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 24 czerwca 2023 roku

5) zawieranie uméw o ustanawianie prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy,

6) zawieranie umow najmu lokali

7) zawieranie umoéw o przeniesienie wtasnosci lokalu,

8) sporzadzanie planéw gospodarczo - finansowych,

9) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

10)zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

11)sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12)zwotywanie Walnych Zgromadzen,

13)zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

14)udzielanie pelnomocnictw,

15)wspotdziatanie z terenowymi organami wtadzy samorzadowej i organami
administracji rzadowej,

16)sprawowanie zarzadu powierzonego nad nieruchomo$ciami stanowigcymi
wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

17)uchwalanie regulaminéw wewnetrznych

18)podejmowanie decyzji o budowie nowych budynkéw mieszkalnych i uzytkowych w
ramach ustalonej przez Walne Zgromadzenie najwyzszej sumy zobowigzan w oparciu
o plan rzeczowo - finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Zarzad sktada sprawozdania z dziatalnosci Spoétdzielni Radzie Nadzorczej, Walnemu

Zgromadzeniu.

. Zarzad w kazdej sprawie moze zasiegna¢ opinii Rady Nadzorczej. Opinia wydawana jest

w terminie 2 miesiecy od daty skierowania zapytania i nie jest wigzaca dla Zarzadu.

§ 45.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebniong organizacyjnie i gospodarczo jednostka, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnoSci okreSlonego rodzaju lub czynnoSci
szczeg6lnych.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przodownik” w Tomaszowie Mazowieckim 19
wpisano do KRS 22.09.2023r.



§ 46.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnos$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§47.

1. OSwiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadaja w przypadku zarzadu wieloosobowego
przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu, lub jeden cztonek Zarzgdu i osoba do tego przez
Zarzad upowazniona - peltnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposob, Ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. OsSwiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§ 48.

1. Wnhnioski cztonkéw w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnig skierowane do Zarzadu
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a w sprawach
skomplikowanych w ciggu 2 miesiecy. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmowy zatatwienia wniosku Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 2
tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach nie zachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu sie odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 2 tygodni od dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§ 49.

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na
piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato zloZone co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwotujacemu cztonkowi
w terminie 2 tygodni od dnia jej podjecia.
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§ 50.

Doreczen dokonuje sie za posrednictwem poczty za zwrotnym poswiadczeniem odbioru
listem poleconym. Doreczenie uznaje sie za skuteczne pomimo nie odebrania pisma przez
adresata, jezeli zostato skierowane pod ostatnio znanym adresem.

. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w
ktérym odwotanie powinno by¢ rozpatrzone. W wypadku zaskarzenia przez cztonka
uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI I NIERUCHOMOSCI

. Postanowienia ogdlne
§51.

Cztonkowi spotdzielni moze przystugiwac jedno z nastepujacych praw:

1) lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego,
lokalu uzytkowego, garazu,

3) prawo odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego domu jednorodzinnego lub lokalu
uzytkowego, garazu, a takze utamkowy udzial we wspoétwtasnosci w garazu
wielostanowiskowym.

§ 52.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w
budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspétwtasnos¢ Spétdzielni,
2) ustanawiac¢ na rzecz cztonkow prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,

domu jednorodzinnego lub lokalu uzytkowego, garazu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwtasnos¢ Spétdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ lub wspétwiasnos¢ Spétdzielni.

2. Prawa i obowiazki stron okreslajg kazdorazowo postanowienia uméw oraz przepisy

prawa powszechnie obowigzujacego.
§ 53.

Nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Spotdzielni lub bedgce w uzytkowaniu wieczystym
moga by¢ oddane do uzywania na podstawie umow cywilnoprawnych. Szczegotowe zasady
uzywania nieruchomosci, prawa i obowigzki stron okresla umowa.

§ 54.

1. Nabywanie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nastepuje na zasadach

okreslonych w umowie i w przepisach ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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2.

1.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawne;j.

Za okres przebywania w lokalu oso6b, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do jego
uzytkowania Spétdzielnia pobiera odszkodowanie za bezumowne Kkorzystanie w
wysokosci co najmniej dotychczasowych optat eksploatacyjnych.

§ 55.

1. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za
okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

2. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, nie mozna orzec o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegte
optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

4. 7 chwilg uprawomocnienia sie orzeczenia sadu, o ktérym mowa w ust. 1, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu wygasa.

§ 551

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoétdzielni, przystuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni
cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

3. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
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przystuguja jego osobom bliskim.

4. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w

dotychczasowej umowie o ustanowieniu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

5. Do zachowania roszczenia, o ktérym mowa w ust. 4, konieczne jest ztozenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod
uwage w szczegélnosci okoliczno$é¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 4
zamieszkiwata z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spé6tdzielnia.

6. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa byli

malzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie, ktéoremu z nich przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o
tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli
matzonkowie, ktérych matzenstwo =zostato rozwigzane przez rozwdod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi, co nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 552

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

2.

spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie po6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprodznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez
ogtoszenia w biurach i na stronie internetowej spoétdzielni oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalne;.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

3. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktdrej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
16lustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 56.

Na pisemne zgdanie cztonka spo6tdzielni, ktoremu przystuguje lokatorskie prawo do lokalu
lub spétdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu na zasadach okreslonych w
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.
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§ 57.

1. Spoétdzielnia moze budowaé garaze wolnostojagce i garaze wielostanowiskowe z
miejscami postojowymi w celu ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lub oddawac je
w najem, a takze uzytkowanie na innych zasadach.

2. Uzytkownik garazu jest obowigzany uiszcza¢ optaty miesieczne w wysokoSciach
ustalonych przez Zarzad. Optaty za garaz ustala sie na podstawie kosztéw planowanych.

3. Garaze mogg by¢ wytacznie wykorzystywane zgodnie z ich przeznaczeniem

§ 58.

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu, Zarzad Spétdzielni
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. Umowa okresla prawa i
obowigzki stron.

2. 7 chwilg zawarcia umowy o ktérej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnos$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

V. Wklad mieszkaniowy i budowlany

§ 59.
Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, obowigzani sg do pokrycia
kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na ich lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

§ 60.
Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Zarzad Spoétdzielni ustala
zasady rozliczen kosztow budowy. Rozliczenie nastepuje w dwoch etapach:
[ - wstepne w oparciu o przyjety zakres rzeczowy zadania inwestycyjnego,
II - ostateczne, po zakonczeniu zadania inwestycyjnego i rozliczeniu kosztow budowy.

§ 61.

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktoérych maja by¢
ustanowione prawa odrebnej wtasnosci, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu wstepnej wysoko$ci wymaganego wktadu oraz
wysokosci i terminéw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstanie réznica pomiedzy
wysokos$cig wstepnie ustalonego kosztu budowy, a ostatecznymi kosztami budowy
lokalu, uprawnionym albo zobowigzanym jest—osoba ktorej w chwili dokonania
rozliczenia przystuguje prawo do lokalu.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni do uzupetnienia wktadu
budowlanego wygasa.
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§ 62.
Postanowienia dotyczace zasad finansowania kosztow budowy lokali mieszkalnych stosuje
sie odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu ( lokali uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych ).

§ 63.
Jezeli wskutek nie wniesienia przez osobe, z ktérg zawarta jest umowa o ktérej mowi § 59
w terminie wymaganych wptat na wkiad Spoétdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi
pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadtuzenia Spétdzielni z tytutu nie wnoszenia
przez niego wptat na wkiad.

§ 64.
Cztonek Spétdzielni przed zawarciem umowy o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego obowigzany jest wnie$¢ lub uzupeini¢ wymagany wkiad mieszkaniowy na
wskazane konto bankowe. Wktad mieszkaniowy, wyliczony zostaje na podstawie rynkowej
wartosci lokalu.

§ 65.

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu obowigzany jest wnies¢

wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej kosztom zadania inwestycyjnego w czesci

przypadajacej na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiladu budowlanego zostata sfinansowana z

zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,

osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na
jego lokal.
§ 66.

1. Wktadem budowlanym jest warto$¢ odpowiadajaca catkowitemu kosztowi budowy
lokalu.

2. Wkiady budowlane poszczeg6lnych lokali w zaleznos$ci od lokalizacji na okreslonych
kondygnacjach mogg by¢ zréznicowane wskaznikami korygujacymi ustalanymi przez
Zarzad Spoétdzielni.

3. Wkiad budowlany na nowe mieszkanie moze by¢ wniesiony jednorazowo w petnej
wysokosci lub wnoszony w formie zaliczek. Wysokos$¢ i termin wniesienia ustalonego
wktadu badz wnoszenia wptat - zaliczek na wktad budowlany okresla Zarzad Spétdzielni.

4. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajaca sie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wediug
zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu w wysokoSci odpowiadajace;j
réznicy miedzy kosztem budowy a uzyskang przez spotdzielnie pomocy ze Srodkow
publicznych lub innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajace;j
na jego lokal.

§ 67.
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W razie wygasniecia prawa do lokalu, bytemu cztonkowi lub spadkobiercom bytego cztonka
przystuguje, po potrgceniu nalezno$ci przypadajacych Spéidzielni, zwrot udziatu oraz
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.
§ 68.

1. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub spadkobiercami zmartego czionka powinno by¢
dokonane:

1) ztytutu udziatéw - w warto$ci nominalnej po ustaniu cztonkostwa,

2) ztytulu wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego - na dzien opréznienia lokalu,

o ile ustawa nie stanowi inacze;j.

2. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w pkt 2 i 3 jest opréznienie lokalu.

§ 69.
Uchylony uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 24 czerwca 2023 roku
§ 70.

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
oraz spoétdzielczego wilasnosSciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowa , w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spéidzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potrgca sie rdwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego albo jego cze$ci jest oprdznienie i
przekazanie lokalu do dyspozycji Spotdzielni. Osoba uprawniona nie moze skutecznie
domaga¢ sie wyptaty naleznoSci przed uptywem miesigca od dnia oprdznienia i
przekazania lokalu do dyspozycji Spoétdzielni przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu
osoby, ktére prawa swoje wywodza od cztonka. Jezeli naleznoSc¢ jest ustalana w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

4. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

§71.
W wypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wktadu
budowlanego na zasadach okreslonych w umowie.

VL GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 72.
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom.
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1.

2.
3.

§ 73.
Fundusze Spoétdzielni stanowig:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych.
Spétdzielnia tworzy fundusz wiasny celowy - zaktadowy fundusz $§wiadczen socjalnych.
Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
§ 74.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 75.

Dziatalnos$¢ Spotdzielni jest finansowana ze sSrodkéw wtasnych, ktére moga by¢ uzupetniane
kredytami bankowymi i innymi $Srodkami finansowymi.

§ 76.

Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega badaniu w trybie i wedtug zasad
okres$lonych odrebnymi przepisami.

1.

§77.
Cato$¢ dziatania Spoétdzielni podlega badaniu lustracyjnemu pod wzgledem legalnosci,
gospodarnosci i rzetelno$ci zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Lustracja obejmuje
okres od poprzedniej lustracji.
Celem lustraciji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielnie przepisow prawa i
postanowien Statutu,
2) zbadanie przestrzegania przez Spoéidzielnie prowadzenia przez nig
dziatalnosci w interesie ogotu cztonkdw,
3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelno$ci realizacji przez Spotdzielnie jej
celow ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,
4) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalno$ci organow
Spotdzielni,
5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowos$ci oraz w usprawnieniu dziatalnos$ci Spétdzielni.

§ 78.
Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Zarzad moze okre$li¢ - w miare potrzeby - w regulaminach szczegotowe zasady
gospodarki finansowej Spotdzielni w ramach obowigzujacych przepiséw i postanowien
Statutu.

§ 79.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielnie, a przychodami z optat, o ktéorych mowa w § 80 zwieksza odpowiednio

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przodownik” w Tomaszowie Mazowieckim 27
wpisano do KRS 22.09.2023r.



przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
Niedobory lub nadwyzZki na poszczego6lnych optatach rozliczane sg tacznie.

. Wartos$¢ Srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych sSrodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub
wkiady mieszkaniowe i budowlane.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek Swiadczenia
na fundusz dotyczy cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spoétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, 0s6b wynajmujgcych lokal mieszkalny oraz
zajmujace lokal bez tytutu prawnego.

Straty bilansowe pokrywane sg z funduszu zasobowego, udziatowego i ze Srodkow
finansowych uzyskanych ze sprzedazy majatku zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

§ 80.
Cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu, jest obowigzany
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat.
Cztonek Spoétdzielni bedacy wiascicielem lokalu jest obowigzany uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat.
. Wilasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni jest obowigzany uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Jest on réwniez obowigzany uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okresSlonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuje przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonek Spétdzielni.
Osoba, ktéra oczekuje na ustanowienie na jej rzecz prawa odrebnej witasnosci, jest
obowigzany uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokalu przez wnoszenie
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.
0d chwili postawienia mu lokalu do dyspozycji uiszcza on optaty okreslone w ust. 1 albo
2.
Cztonkowie, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz osoby
zajmujace lokale bez tytutu prawnego uczestnicza w sptacie kredytu inwestycyjnego
zaciggnietego przez Spétdzielnie na budowe ich mieszkan oraz sptacajg odsetki od tego
kredytu w wysoko$ciach okreslonych odrebnymi przepisami.
Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
wtasciciele lokali, osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego i najemcy lokali uczestnicza
réwniez w kosztach modernizacji budynku.
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§ 81.

1. Optaty za dostawe cieptej i zimnej wody oraz ciepta, odprowadzanie $ciekéw, optaty
eksploatacyjne, wywo6z Smieci ustalane s3 na zasadach okre$lonych w odrebnych
regulaminach.

2. Miesieczne optlaty za wode i Scieki oraz ciepto ustalane sg zaliczkowo lub ryczattowo.
Zasady rozliczania optat okreslajg regulaminy o ktérych mowa w ust. 1.

3. Uchylony uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 24 czerwca 2023 roku

§ 82.
1. Wysokos$¢ optat na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomo$ci uchwala Zarzad. Podstawe stanowig koszty planowane dla danego okresu.
2. Spoidzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci ewidencje i rozliczenie
przychodéw i kosztéw, o ktéorych mowa w § 80 ust. 1 - 4 oraz ewidencje i rozliczenie
wptywow i wydatkéw z funduszu remontowego. Ewidencja i rozliczenie wptywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 83.

1. Optaty, o ktérych mowa w § 80 powinny by¢ uiszczane miesiecznie z géry do dnia 25 - go
kazdego miesigca.

2. Obowiagzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka,
a ustaje z dniem oddania lokalu Spétdzielni.

3. 0d nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 80 Spétdzielnia pobiera
odsetki ustawowe w wysokoSci okre$lonej odrebnymi przepisami, z wyjatkiem
nieterminowych sptat kredytu mieszkaniowego wraz z naleznymi odsetkami, od ktérych
Spétdzielnia nalicza odsetki w wysokosci w jakiej bank nalicza Spoétdzielni od
dtugoterminowych kredytow zaciggnietych na budowe mieszkan. Zarzad Spétdzielni
moze podjac¢ decyzje o odstgpieniu od naliczania catosci lub czesci odsetek za zwtoke,
jezeli op6znienie we wnoszeniu optat byto spowodowane trudng sytuacjg materialng lub
zyciowa uzytkownika lokalu i uregulowana zostata nalezno$¢ gtéwna w terminie
okreslonym przez Zarzad.

4. Na zadanie cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni
Spoétdzielnia jest obowigzana przedstawic¢ kalkulacje wysokos$ci optat.

§ 84.

1. Za optaty, o ktérych mowa w § 80, solidarnie z cztonkiem Spétdzielni, wtascicielem lokalu
nie bedacym cztonkiem Spétdzielni, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby petnoletnie, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu,
a takze osoba faktycznie korzystajgca z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktéorych mowa w ust. 1 ogranicza sie do wysokos$ci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 85.
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Obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla Regulamin uchwalony przez Zarzad.

§ 86.
1. Cztonek Spéidzielni, wtasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spétidzielni, nie
zamieszkujgcy w lokalu wnosi optaty za uzywanie lokalu ustalone w § 80.
2. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze zwolni¢ z optat naliczanych na
osobe.

§ 87.

1. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia powiadamia osoby, o ktérych mowa w § 80 co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

2. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, w
szczego6lnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpaddéw i nieczystosci ciektych,
Spétdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 80, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zZniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

3. Cztonek Spoétdzielni oraz wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokoSci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci.

4. W przypadku zalegto$ci w optatach - Spoétdzielnia ma prawo zaliczy¢ otrzymane
Swiadczenie na poczet wybranego przez siebie dltugu, w tym na poczet naleznos$ci
ubocznych (odsetki od nieterminowej wptaty). Cztonek Spotdzielni, wtasciciel lokalu nie
bedacy cztonkiem Spétdzielni nie moze Zadac zaliczenia wptat na poczet innego dtugu.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 88.

1. Spotdzielnia dorecza pisma na adres podany przez czlonkéw i inne osoby
zainteresowane. Cztonkowie i inne osoby zainteresowane zobowigzane s3
powiadamia¢ Spétdzielnie o kazdej zmianie swojego adresu. Pisma nie podjete w
terminie 14 dni lub zwr6cone na skutek nie zgtoszenia zmiany adresu uwaza sie za
doreczone prawidiowo.

2. Postanowienia niniejszego Statutu stosuje sie odpowiednio do os6b nie bedacych
cztonkami spéidzielni, ktore zajmujg lub zajmowaty lokale zarzadzane przez
Spétdzielnie.—lub ktére dokonaty wptat wkitadéw lub udziatéw nie nabywajac
cztonkostwa.

3. W przypadku likwidacji Spétdzielni majatek pozostaty po zaspokojeniu wszystkich
zobowigzan zostaje przeznaczony na cele okreSlone w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

4. Fundusz zasobowy oraz innym majatek Spéidzielni dzieli sie miedzy wspdlnoty
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mieszkaniowe mieszkancéw powstate po likwidacji Spotdzielni.

§ 89.

Statut wchodzi w zycie z dniem wpisania go do Krajowego Rejestru Sagdowego.
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